Mésto Nové Mésto nad Metuji

Namésti Republiky 6

549 01 Nové Mésto nad Metuji

K rukam Zastupitelstvo, ob&ané a zaméstnanci mésta Nové Mésto nad Metuji

Nabidka na koupi nemovitosti
Vazeni,

na zakladé osobniho jednani se starostou panem Ing. Milanem Slavikem dne 30.4.2024 a na zakladé jednani
s vétSinou zastupitell, méstskych Ufednikd a ob&ani mésta Nové Mésto nad Metuji timto podavam:

NABIDKU na koupi nemovitosti Kasarna- jizni budova ¢&.p. 427 v&. stavebniho pozemku parcelni &islo 2197,

pozemku p.¢. 653/5 a pfilehlého pozemku, ktery by vznikl oddélenim od pozemku p.€. 653/2. To vSe o celkové plose
5400m2.

Nabizena kupni cena: 20000000,- Ké (v pfipadé, ze bude nutné podle pravnich pfedpist hradit rovnéz
DPH, povazujte uvedenou ¢astku za ¢astku bez DPH)

nebo
- vzhledem k tomu, Zze mym zamérem je Kasarna rekonstruovat a pfestavét na byty, nabizim, Ze po dokonceni
rekonstrukce a pfestavby pfedam méstu Nové Mésto nad Metuji do majetku byty o celkové uzitné ploSe 286m2
(soucasna trzni cena 70.000K&/m2), tedy napf. dva byty 3+kk a dva byty 2+kk. Soucasti kazdého bytu by bylo
parkovaci stani v hromadné garazi.
nebo

- jsem pfipraven diskutovat o CasteCném uhrazeni kupni ceny penézi a Caste€ném uhrazeni kupni ceny
prevodem dokoncenych byt (napf. pfima thrada 5.000.000,- K& + byty o celkové uzitné ploSe 215m2, tedy
jeden byt 3+kk a dva byty 2+kk; soucasti kazdého bytu by bylo parkovaci stani v hromadné garazi).

Predpokladany termin dokonceni rekonstrukce a pfestavby a pfedani bytd do majetku mésta Nové Mésto nad Metuji
je do 7 let od koupi nemovitosti. Cenova nabidka je Casové omezena do 31.12. 2024.

MuUj zamér koupit uvedené nemovitosti neni veden pouze ekonomickymi zajmy. Proto bych chtél zavérem zdlraznit
své osobni divody ohledné angazovanosti v zachrané Kasaren. Kasarna jsou jedna z nejvétSich budov z obdobi 1.
republiky u nas ve mésté. Je to kus nasi spole¢né historie. Budovu stavéli Novoméstaci za své penize, protoze chtéli
chranit nasi requIiku. Citim osobni zodpovédnost ke vSem tém déinikim a obycejnym lidem, ktefi prosté Sli a
pracovali. Je to DUM S PRIBEHEM a zaslouzi si zachranit.

V Novém Mésté nad Metuji dne 6.9. 2024

R DEDEK s.r.0.
ATEDLJE k4 1992
54 2 Chod
tel. 128

2
160 27501869010 €227501850

S pozdravem

Autorizovany architekt Ing. Lubomir Dédek, jednatel, narozen 14.5. 1979
ATELIER DEDEK s.r.0., Dobeninska 1992, 547 01 Nachod

IC: 275 01 850, DIC: CZ275 01 850

tel. 777 312 128, e-mail: dedek@atelierdedek.cz

www.atelierdedek.cz

Pfiloha:
1) Motto, vizualizace
2) Situace s vyznacenim, o které nemovitosti jde
3) Znalecky posudek — cena zjiSténa je pro obce pfi prodeji majetku zavazna jako cena minimalni
4) KASARNA NA FRANTISKU Nové Mésto nad Metuii, jizni budova &.p. 427, Zhodnoceni moznosti
rekonstrukce a pfestavby, Autorizovany architekt Ing. Lubomir Dédek


mailto:dedek@atelierdedek.cz
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 069322/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomikagbdwceny a odhady, se specializaci pro odhady
nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Zjist éni ceny budovy byvalych kasaren - jizni budovd#p. 427 s pozemky. parc. st. 2197,
653/5 a¢asti pozemkug. parc. 653/2 (2300 m2), ulic€eskoslovenské armady, k.U. a obec
Nové Mésto nad Metuji, okres Nachod

Znalec: Ing. Josef Prouza
Na Zavadilce 788
551 01 Jarowt
telefon: 603265105, 491810356
e-mail: josef.prouza@iol.cz

Cislo posudku v evidenci znalce: 33/5582/2024

Zadavatel: ATELIER DEDEK s.r.o0., C: 27501850
Dobeninska 1992
54701 Nachod

Pocet stran: 22 wetrg 10 stran filoh Pocet vyhotoveni: 3
Vyhotoveni Cislo: 3

Podle stavu ke dni: 10.5.2024 Vyhotoveno: V Jarongti 3.9.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Jaka je zjis&tna cena dle platného cenovéltedgpisu k datu oceéni - budovy byvalych kaséaren -
jizni Qudovaép. 427 s pozemky. parc. st. 2197, 653/5¢asti pozemku. parc. 653/2 (2300 m2),
ulice Ceskoslovenské armady, k.0. a obec Nowstivl nad Metu;ji, okres Nachod

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténa cena ma slouzit jako podklad pro jednani o mstzimolkoupeni nemovitosti od stasného
vlastnika, tj. Mista Nového Msta nad metuji, n&¥sti Republikyep. 6, 54901 Nové Ksto nad
Metuiji.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku

Predany zpracovany podklad ,Zhodnoceni moznosti rskakce a festavby - Kasarna Na
FrantiSku, Nové Msto nad Metuiji, jizni budovép. 427", ktery vypracoval Autorizovany architekt
Ing. Lubomir ¥dek, ATELIER DEDEK s.r.o. v dubnu 2024 ¢etrs priloh - ,Odborny posudek k
statickému zhodnoceni stavu byvalych kasaren paodva - Nové Msto,nad MetujiCVUT Fsv,
Katedra mechaniky a dale Vg uhlikové stopy €VUT Praha.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zagienim byla provedena dne 10.5.2024 z&omnosti zastupce objednatele
znaleckého posudku.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- podklady ziskané z KN

- dokumentace stavajiciho stavuidprysy arez

- ,Zhodnoceni moZznosti rekonstrukcei@gtavby - Kasarna Na FrantiSku, Novédib
nad Metuiji, jizni budovép. 427" Cetre priloh : - statické zhodnoceni a a vypb
uhlikové stopy

2.2. Vérohodnost zdroje dat
Predané zdroje dat byly vyhodnoceny jakoohodné

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocergni podle cenoveho pedpisu

Cena zji&na (administrativni cena) podle cenovéhedpisu vyhlasky MR. 337/2022 Sb. v
aktualnim zmni, kterou se provagl n¢ktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o odevani
majetku.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pedmetu ocerni: Byvala kasarna - jizni budova

Adresa pedmétu ocerni: Ceskoslovenské armady 427
549 01 Nové Msto nad Metuji

LV: 10001

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Nachoc

Obec: Nové Mesto nad Metuji

Katastralni Uzemi: Nové Meésto nad Metu

Patet obyvatel: 9378

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC833,00 K/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ [
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodisko-spravni vyznam obce: Obce £fgon obyvatel nad 5000 a I 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zékatdstralni tzemi
lazeiskych mist typu D



03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastho Uzemi vyjmenované IV 1,01
obce nebo oblasti v tab. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratS§im vymezeném
Gseku silnice do 10 kmcetne

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je di@ka, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci jéstska hromadna doprava I 1,00

06. Oltanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (odckluzby, I 1,00

zdravotnicka z#éizeni, Skola, poSta, bankovni (B2ni) sluzby, sportovni a
kulturni z&izeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3* O4* Os * Og = 1 381,00 K/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Mésto Nové Mesto nad Metuji,d: 00272876, nagssti Republiky 6, 549 01 Nové ddto nad
Metuji, LV: 10001, podil 1 /1

Dokumentace a skutecnost
Pro potebu oce#ni byl k dispozici pasport séasného stavu nemovitosti

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o budovu byvalych kaséaren - jizni budgva427 s pozemky v ulicCeskoslovenské
armady, k.0. a obec Novéeésto nad Metuji, okres Nachod. & budova z r. 1938, ktera je
dlouhodols neuzivana. Hlavni konstrukce jsou ve vyhovujicitavs, prvky a vybaveni s

s s e

nutna kompletni rekonstrukce.

3.2. Obsah

1. Budovacp. 427
2. Pozemky



4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o osievani majetku ve zmi pozajsSich
predpisi a vyhlasky MFCR ¢. 441/2013 Sh. ve Zni vyhlasky¢. 434/2023 Sb., kterou se pro¢ad
n¢kterd ustanoveni zakokal51/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znak C. R
1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek, nebo pozemek, jehoZ &t je Vv 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejnéhdnilkee, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltalslizovana tzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv I 0,00
6. Povodové riziko: Zona se zanedbatelnym nebeéapevyskytu zaplav vV 1,00
7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce £fgon obyvatel nad 5 tisic a 1] 1,00
v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4gathatralni tzemi
lazeaskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokalit
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikostiStD obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obigiostl nad 5000 obyvatel
9. Okkanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obaredbulantni zézen I 1,00

a zakladni skola)

V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulka@ul prilohy
¢. 3 ocaiovaci vyhlasky:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Pg* (1 + > PB)=1,000
i=1

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Pg*(1+ > P)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBhgovy pro obchod a administrativu
Nazev znak ¢. R
1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémkeémim celku I 0,65
2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni et Rezidedni zastavba I 0,08
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici nigedt(centrum) obce Il 0,05
4. MozZnost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec: Pozemek Ize | 0,00

napojit na vSechny it obci nebo obec bez siti
5. OkEanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovii& je dostupna I 0,00

oh¢anska vybavenost obce



6. Dopravni dostupnost k pozemkiij€zd po zpevéné komunikaci, s moznosti VII 0,10
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200etny; MHD — dobra 1] 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Vyhodna — moznost 1] 0,05
komekniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamistnanost: Rimérna nezaréstnanost [l 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich &libez I 0,00

11
Index polohy  Ip=P *(1+3 P)=0,832

i=2
V pripadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti pozndmce pod tabulk@ul prilohy
¢. 3 ocaéovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ * 1p =0,832

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * 1, =0,832

1. Budovaép. 427

Jedn& se o budovu byvalych kaséren - jizni budgva427 s pozemky v ulicCeskoslovenské
armady, k.0. a obec Novéeésto nad Metuji, okres Nachod. & budova z r. 1938, ktera je
dlouhodol neuzivana. Hlavni konstrukce jsou ve vyhovujicitavs, prvky a vybaveni s

s o

nutnd kompletni rekonstrukce.

Zatridéni pro potreby oceréni

Budova § 12: B. budovy nebytové ostatni
Svisla nosna konstrukce: &th
Kod klasifikace stavebnichteHCZ-CC: 1274

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]

1.PP 89,30*10,55+12,70*4,80+23,70*6,10+4,80*12,90  1=209,57
1.NP 89,10%10,55+12,70*4,80+23,50%6,10+4,80*12,90 1=206,23
2.NP 89,10*10,55+12,70*4,80+23,50*6,10+4,80*12,90 1=206,23

3.NP 89,10*10,55+12,70*4,80+23,50*6,10+4,80*12,90  1=206,23



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastaena - Konstr. g
plocha vySka

1.PP 1 209,57 3,70m 4475,41

1.NP 1 206,23 3,90m 4704,30

2.NP 1 206,23 m 3,90m 4 704,30

3.NP 1 206,23 M 3,90m 4704,30

Souwet 4 828,26 M 18 588,31

Primérna vyska vSech podlaZzi v objektu: PVP = 18 5888828,26 =3,85m

Praimérna zastagna plocha vSech podlazi: PZP = 4 828,26 / 4 = 100t

Obestawny prostor

Naze\ Obestagny prostor

1.PP (89,30*10,55+12,70*4,80+23,70*6,10+4,80* = 4 475,39 m
12,90)*(3,70)

1.NP (89,10*10,55+12,70*4,80+23,50*6,10+4,80* = 4704,32 M
12,90)*(3,90)

2.NP (89,10*10,55+12,70*4,80+23,50*6,10+4,80* = 4704,32 M
12,90)*(3,90)

3.NP (89,10*10,55+12,70*4,80+23,50*6,10+4,80* = 4704,32 M
12,90)*(3,90)

zasteSeni (89,10*10,55+12,70*4,80+23,50*6,10+4,80* = 2781,39

12,90)%(1,25+4,395/2)-(89,10%10,55*4,395/3)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

Naze\ Typ Obestainy prostor
1.PP PP 4 475,39 m
1.NP NP 4704,32 h
2.NP NP 4704,32 h
3.NP NP 4704,32 h
zasteSeni Z 2781,39 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 21 369,74 m
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]
1. Zaklady ¥. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce cihelné zdivo S 100
3. Stropy Zb.trdmové S 100
4. Krov, stecha valbova S 100
5. Krytiny stech eternitové Sablony S 100
6. Klempiské konstrukce kompletni pozink.plech S 100
7. Uprava vnitnich povrcli dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava visjSich povrcti brizolitové stikané S 100
9. Vnittni obklady keramické chybi C 100
10. Schody Zelezobetonoveé, cementovyipot P 100



11. Dvee hladké piné, S 50
11. Dvee hladké piné, C 50
12. Vrata X 100
13. Okna dvojita Spaletova S 50
13. Okna dvojita Spaletova C 50
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, betonova mazan S 100
PVC
15. Vytagni chybi C 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnittni vodovod chybi C 100
19. Vnittni kanalizace do ulni kanalizace S 50
19. Vnittni kanalizace do ulhi kanalizace C 50
20. Vnittni plynovod chybi C 100
21. OHkev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienickeé vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instaléni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([E,Z?t Koef. g&r'agsgﬁ/
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 7,20 100 1,00 7,20
2. Svislé konstrukce S 21,80 100 1,00 21,80
3. Stropy S 11,90 100 1,00 11,90
4. Krov, stecha S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytiny stech S 2,00 100 1,00 2,00
6. Klempiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitnich povrcl S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava visjSich povrcti S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnittni obklady keramické C 2,80 100 0,00 0,00
10. Schody P 2,30 100 0,46 1,06
11. Dvee S 3,30 50 1,00 1,65
11. Dvee C 3,30 50 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 50 1,00 2,65
13. Okna C 5,30 50 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,30 100 1,00 2,30
15. Vytagni C 4,30 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,20 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnittni vodovod C 3,10 100 0,00 0,00
19. Vnittni kanalizace S 2,90 50 1,00 1,45
19. Vnittni kanalizace C 2,90 50 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Olrev teplé vody C 1,60 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienickeé vyb. C 3,80 100 0,00 0,00



24. \iytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 67,21
Koeficient vybaveni i 0,6721
Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?]: = 2 830,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9255
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8455
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,6721
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Z&akladni cena upravena §Kn’| = 4 157,79
PIna cena: 21 369,74 m* 4 157,79 K/m’ =  88850891,27 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Sté&i (S): 86 roki

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 19&ok

Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 105trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 86 / 105 = 81,9 %

Koeficient opotebeni: (1- 81,9 % / 100) * 0,181
Nakladova cena stavby Cg 16 082 011,32 K
Koeficient pp 0,832
Cena stavby CS = 13 380 233,42 K

*

Budovaép. 427 - cena zjiftna 13 380 233,42 K

2. Pozemky

Jsou ocefny pozemky¢. parc. st. 2197 - zasténa plocha a nadvp ¢. parc. 653/5 - ostatni
plocha, sportovidt a ¢ast pozemku o vyiie 2300 Mz &. parc. 653/2 (v iipad realizace
odkoupeni bude nutné zareni océovaneho dilu Geometr. planem). Pozemky se nachazeji
témsi rovinném terénu i komunikaci - uliceCeskoslovenské armady a lokalita navazuje SZ
smérem na SirSi centrum ¢ata Nového Msta nad Metuji. V mistje mozZnost napojeni na vesSkeré
inZenyrskeé sé&

Ocereni

Index trhu s nemovitostniiy = 1,000

Index polohy pozemkir = 0,832



Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znak ¢. R
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuZiti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 %detns - \Y, 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmeiminky 1] 0,00
4. Chragna uzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00
6
Index omezujicich vlig lo=1+> PR =1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip= 1,000 * 1,000 * 0,832 6,832

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatrideni Zﬁké}r‘;]‘i]”a Index  Koef. Lflgrc /rcnez]n a
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvdi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1381,- 0,832 1 148,99
Typ NAzZe Parcelni Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m7] [Ke/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zast@na plocha a st.2197 1258 1148,99 1445429,42
nadvai

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 653/5 1842 1148,99 2116439,58
sportovis¢

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 653/2 2300 1148,99 2642677,
sportovist-jen ¢ast

Stavebni pozemky - celkem 5400 6 204 546,-

Pozemky - cena zji&na celkem = 6 204 546,- K

-10 -



4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace wcnych hodnot a reprodulénich cen

Reprodukéni cena  Mécné hodnota
1. Budovaip. 427 88 850 891,27 K 16 082 011,32 K

Celkem: 88 850 891,27 K 16 082 011,32 K

Rekapitulace vyslednych zjiS&nych cen

1. Budovasp. 427 13 380 233,40 K

2. Pozemky 6 204 546,- K
Zjisténa cena - celkem: 19 584 779,4¢K
Zjistén& cena po zaokrouhleni dle § 50: 19 584 780,é K

slovy: devatenact milianpét set osmdesdtyii tisic sedm set osmdesat K

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vysledna cena je cena zjigt dle platného cenovéheéeplpisu k datu oceni.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy
Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a edhiny korekci pomoci koeficiettvéetns
jejich zdivodreni.

5. 2. Kontrola postupu

- Na zaklad analyzy jednotlivych paramétse stanovily celkové koeficienty zohtegici
cenotvorné faktory

-11 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Jaka je zjiSténa cena dle platného cenovéhaorpdpisu k datu ocerni - budovy byvalych
kasaren - jizni budovavép. 427 s pozemky. parc. st. 2197, 653/5 &sti pozemkug¢. parc.
653/2 (2300 m2), ulic&’eskoslovenské armady, Kk.U. a obec Novédsto nad Metuji, okres
Nachod

Zjist éna cena - celkem: 19 584 779,4QK

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 19 584 780, K

slovy: devatendct milianpét set osmdesdtyii tisic sedm set osmdesat K

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Je vychazeno zipdanych podklad které odpovidaji skutaosti, coz bylo zji&no @i mistnim
Seteni provedeném znalcem dne 10.5.2024

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v filoze:
Casteny vypis z katastru nemovitosti pro L&/10001 3
Snimky KM 3
Fotodokumentace ze dne 10.5.2024 3

-12 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.08.2024 11:55:02
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574279 Nové Mésto nad Metuji
Kat.tzemi: 706442 Nové Mésto nad Metuji List wlastnictvi: 10001
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Mésto Nové Mésto nad Metuji, namésti Republiky 6, 54901 00272876
Nové Mésto nad Metuji

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 2197 1258 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Nowvé Mésto nad Metuji, &.p. 427, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 8t. 2197

653/2 10987 ostatni plocha sportoviité a
rekreaéni plocha
653/5 1842 ostatni plocha sportovisté a

rekreacéni plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prespéch nemovitesti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B vietrié souvisejicich adaja

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
neumistit, provozovat, opravovat a udrZovat zafizeni distribuéni soustavy - kabelové
zemni vedeni NN, pojostkové pilife NN, provadét jeho obnovu, vyménu a modernizaci,
rozsah vécného bfemene je vymezen v geometrickém planu &. 2117-204/2017
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&%in IV-
Podmokly, 40502 Décéin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 653/2

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - tuplatna ze dne 08.02.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 15.02.2019 08:00:00. Zapis proveden dne 18.03.2019.

V-949/2019-605
Pofadi k 15.02.2019 08:00

o Vécné bfemeno vedeni
- inzenyrské sité, a to zfizeni a vedeni sité elektronickych komunikaci, jeji provoz,
opravy, udrzba a pravo pristupu a prijezdu dle &lanku II smlouvy v rozsahu
dle geom.planu ¢&.2235-204/2017
Oprdvnéni pro
"N SYS s.r.o.", Krasnohorské 1748, 54701 Nachod,
RE71C0: 25254405
Povinnost k
Parcela: 653/2
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 11.06.2020. Pravni dcéinky
zapisu k okamziku 30.06.2020 13:42:03. Zapis proveden dne 11.08.2020.
V-3565/2020-605
PoFadi k 30.06.2020 13:42

o Vécné bremeno vedeni
vefejné komunikaéni sité - spodivajici v umisténi a provozovani komunikaéniho vedeni a

Nemovitosti Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
ralni (Fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté Nachod, koéd: 605.
strana 1

Katast
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.08.2024 11:55:02
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574279 Nové Mésto nad Metuji
Kat.tzemi: 706442 Nové Mésto nad Metuji List wlastnictvi: 10001

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

zafizeni v rozsahu dle geometrického planu &. 2376-485/2021
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RGC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 653/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - uplatna ze dne 11.07.2022. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 15.07.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 08.08.2022.
V-4495/2022-605
Pofadi % 15.07.2022 08:00

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 2197

o Zména &islovani parcel
Povinnost k
Parcela: St. 2197

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Darovaci smlouva V12 4056/2000 ze dne 23.8.2000. Pravni uéinky vkladu ke dni 20.12.2000.

POLVZ:49/2001 Z-10000049/2001-605

Pro: Mésto Nové Mésto nad Metuji, namésti Republiky 6, 54901 Nové  RC/ICO: 00272876
Mésto nad Metuji

o Smlouva darovaci =ze dne 20.10.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.10.2003.

V-3600/2003-605

Fro: Mésto Nové Mésto nad Metuji, namésti Republiky 6, 54901 Nové RC/1C0: 00272876
Mésto nad Metuji

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
ralni (Fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté Nachod, kéd: 605.
strana 2

Katast
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.08.2024 11:55:02
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574279 Nové Mésto nad Metuji
Kat.ldzemi: 706442 Nové Mésto nad Metuji List wlastnictvi: 10001

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, koéd: 605.

zyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 02.09.2024 11:59:00

Podpls, razitko: Rizeni PU:

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaju. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro Kralovéhradecky krai, Katastralni pracovisté Nachod, kod: 605.
strana 3
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl fibran

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmena byla sjednana smlu¥pied zapoéetim vykonu.

Znaleiné (ttuji doklademe. 20241033.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pfelyipredvidané v ustanoveni 8§ 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. alanského soudnih@du, ve ztni pozdjSich pravnich fedpigi. Znalec
prohlaSuje, Ze si jeédom nasledk védome nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim Krajského soudu v Hradci
Krélové ze dne 22.12.1988,j. Spr 952/85 pro zakladni obor ekonomika -&vdivceny a odhady
se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posyatkd pdadovymcislem 069322/2024.

V Jarontti 3.9.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Josef Prouza
Na Zavadilce 788
551 01 Jaront

Zpracovano programeiEM Express AC, verze: 3.14.7.

-22 -



KASARNA NA FRANTISKU
NOVE MESTO NAD METUJI
JIZNI BUDOVA C.P. 427

ZHODNOCENI MOZNOSTI
REKONSTRUKCE A PRESTAVBY

VYPRACOVAL:

Autorizovany architekt ing. Lubomir Dédek
777 312 128, dedek@atelierdedek.cz
ATELIER DEDEK s.r.0., www.atelierdedek.cz

DATUM:
04/2024



=y mm

Zhodnoceni moznosti rekonstrukce a prestavby

Vypracoval: Autorizovan;v'/ architekt ing. Lubomir Dédek, 777 312 128, dedek@atelierdedek.cz
ATELIER DEDEK s.r.0., www.atelierdedek.cz, 04 / 2024

1. Zhodnoceni urbanistické, architektonické, sociologické, genius loci mista

a) Popis

Aredl byvalych kasaren se nachazi v ulici Ceskoslovenské armady v severovychodni &asti obce
Nové Mésto nad Metuji. Kasarna vystavélo Mésto v letech 1937 a 1938 pro posadku

18. hrani¢arského praporu ur¢eného k ostraze pohranici. V novodobé historii Mésto dostalo
pozemky a budovy kasaren na FrantiSku od kraje v roce 2002, ale nesmélo je po deset let komeréné
vyuZivat.

Komplex tvofi 2 hlavni budovy, které dfive slouzily k ubytovani vojakl. Na zapad od nich pres
prostor nastupisté pro vojaky je mensi bytovy diim s byvalymi byty distojnikd. Dnes slouzi ucilisti.
Severni mensSi budova byla pfedana mistnimu ucilisti a slouzi jako Skola a internat. Je
zrekonstruovana v€. novych oken, zatepleni atd.

Jizni budova v soucasnosti chatra, nebyla zatim (cca 20 let) vyuzivana. Zbyly areal tvofi volna
plocha, ktera je uzemni studii uréena k zastavéni bytovymi domy a k vytvoreni parku. V této studii
byla plvodné jizni budova uréena k rekonstrukci, ale poté byla finalni studie pozménéna a budova je
v soucasnosti uréena k demolici. Na jejim misté bude do roku 2036 park. To je podminka pro
poskytnuti Castecné dotace na demolici. Financni spolutucast mésta na demolici je 8,5 mil. KE.

b) Zhodnoceni

1. Dvé stejné budovy tvofi pfirozeny orientacni bod v ¢asti mésta. Jsou usazeny podél paterni
komunikace — ulice Ceskoslovenské armady. Jedna se o zdafilou architekturu konce 30. let.
Obyvatelé jsou na budovy kasaren jiz 80 let zvykli. Mnoho Novoméstaku zacalo svou zivotni pout
v Novém Mésté nad Metuji pravé v téchto budovach jako vojaci, poté se zde ozenili a uz zde zUstali.
Je tfeba si také uvédomit, Ze budovy jsou trvalou pfipominkou vzniku a existence Ceskoslovenské
Armady a ji pfedchazejici legionarske tradice, bez které bychom samostatné Ceskoslovensko a
pozdeji dnesni CR nikdy neméli. Rada ob&an( v N.M.n.M. méla u legion&fti a pozdsii

v Ceskoslovenské mezivaleéné armadé své predky, ktefi za nas soucasny blahobyt doslova cedili
krev!

2. Budovy byly vzdy dvé. Demolici jedné budovy dojde ke ztraté stavajiciho genia loci. Ve vazbé
na sousedni budovu nastane ztrata hmotovych souvislosti. Sousedni diim bude postupné
vniman jako nelogicky historicky solitér. Asi jako bychom zbofili domy na namésti a nechali
pouze zamek. DalSimi generacemi bude postupné vniman jako zbyteény a nepatficny.

a) Jako dal$i podobny piiklad bychom mohli uvést budovu Spycharu v sousedstvi zamku. Budova
byla postavena jako délostfelecky bastion na obranu prostoru krajského pfedmésti pfed hradbami.
Jde o bytelnou vojenskou stavbu, kterou nasi pfedkové pozdéji vyuzili jako sypku na uskladnéni
obili. O dalsi 2 stoleti pozdé&ji vnimame tuto budovu jako romantickou a nedilnou soucast zamku a
jsme za ni radi. Kdyby ovéem nékdo v 19. stoleti vypsal dotaci na odstranéni Spycharu, tak bychom
o tuto romantiku pfisli.

b) Dale naprosto analogicky mizeme mluvit o zficeniné hradu Vyrov. V husitskych valkach to byly
.kasarna“ - utoCisté pro mistni Zoldaky, ktefi se nechavali zivit od okolnich vesnic a vedli svoji
,svatou valku“. Zcela jisté by fada tehdejSich lidi byla rada, kdyby takova stavba zmizela. A to se
také délo. Po husitskych valkach byly nékteré hrady napf. Pfibénice u Tabora zbourany. 6 stoleti
odvalo veSkeré vasné a sou€asni obyvatelé maji pfijemny cil k turistickym vypravam do okoli a
zaroven hmatatelny dukaz o nasi historii.

3. Z §irSiho historicko-urbanistického pohledu plvodni budovy Kasaren patfi do soustavy hrani¢niho
opevnéni pro ostrahu hranic, budovaného v 30. letech. Byli zde ubytovani vojaci, ktefi v pripadé
ohrozeni Ceskoslovenska méli v okolnich pevnostech (DobroSov) chranit nasi hranici.

4. Budovy kasaren jsou nejvétSimi budovami ve ¢tvrti FrantiSek, vychodné od T.G.Masaryka (horni
&ast mésta) a tvofi pFirozenou uliéni ¢aru ulice Ceskoslovenské Arméady. Pro dali obytné budovy
usazené na opacné strané ulice Ceskoslovenské Arméady tvofi budova kasaren ochrannou funkci
proti hluku a prachu z hlavni ulice T.G. Masaryka.


mailto:dedek@atelierdedek.cz
http://www.atelierdedek.cz/

5. V UP (uzemni plan) je plocha budovy a okoli vedena jako SM - PLOCHY SMISENE OBYTNE —
MESTSKE. Zfizenim parku po demolici jizni budovy Kasaren vznikne nesoulad s uzemnim planem.

2. Stavebné technické zhodnoceni

Budova byla pfedana Méstu v uspokojivém funkénim stavu cca pred 20 lety. Od té doby budova
nebyla nijak vyrazné vyuzivana a neprovadély se na budové zadné udrzovaci prace. Pouze se
odstranuji nejhorsi poSkozeni. Do stiechy nepatrné zatéka. Okapy a svody nefunguiji, zemina okolo
suterénu je trvale dotovana destovou vodou ze stfechy. Postupné dochazi k vandalismu a pInéni
budovy odpadky. VSechny kompleta¢ni konstrukce (okna, dvefe, podlahy, tzb atd.) jsou dozilé.

3. Statické zhodnoceni ; )

viz. samostatny staticky posudek, CVUT FAKULTA STAVEBNI, Katedra mechaniky
Budova je tvofena dvoutraktem. Hlavni obvodové zdi a stfedova zed jsou zdéné z plnych cihel o
celkové tl. 750mm v 1.PP, 600mm v 1.NP a 450mm v 2. a 3. NP. Stropy jsou Zb tramové. Zb tramy
jsou 250mm vysoké, 200mm Siroké a v osové vzdalenosti cca 1650mm. Tloustka stropni desky nad
zb tramy je cca 100mm. VétSina zb tramovych stropl v 1.NP- 3.NP je opatfena podhledem
tvofenym prkennym zaklopem s rakosem a omitkou.

Zb tramové stropy se jiz v soudasnosti pro vysokou pracnost neprovadi a z hlediska stavebné
architektonického jsou cennou historickou konstrukci, ktera v takovém rozsahu nema v Novém
Mésté nad Metuji obdoby.

Po vizualni prohlidce nejevi budova zadné vady a poSkozeni statického charakteru. Naopak Ize
konstatovat, Ze po statické strance je ve velmi dobrém stavu.

4. Zhodnoceni upravy dispozice na obytnou a administrativni funkci, Pfriloha ¢.3 a 4
Budova pro bydleni slouzila. Vzhledem k rozmisténi nosnych stén a k orientaci budovy Ize budovu
pomérné lehce prestavét na obytnou a administrativni.

V budové mlze vzniknout cca 48 jednotek bytl nebo kancelafi o min. rozloze 45m2. V Suterénu
muze vzniknout v Novém Mésté nad Metuji tolik potfebny dalSi spoleéensky sal o rozmérech cca
6x20m napf. pro Novoméstské ochotniky. Suterén a podkrovi mize dale slouzit pro technické a
skladovaci zazemi. Je tfeba upravit rozmisténi okennich otvor(. Neni tfeba ménit objem budovy.

5. zhodnoceni parkovani aut, viz. Priloha ¢.2 a 3

Pakovani rezidentu Ize fesSit podzemnimi hromadnymi garazemi v pfimém sousedstvi stavajici
budovy. Stfecha podzemnich garazi by byla ozelenéna a jeji parkova uprava by navazovala na
meéstsky park.

6. zhodnoceni svétlé vysky

Stavajici svétla vyska v 1.NP-3.NP je 3400mm. Po umisténi podhledl pro zakryti novych rozvodu
TZB a zhotoveni souvrstvi podlah splfiujicich tepelné technické pozadavky a pozadavky na akustiku
bude svétla vySka cca 3000-3100. V bytech pozaduje norma min. 2600mm. VyS$Si svétlou vysSku
nelze povazovat za nedostatek ale naopak za pfinos. Uzivatelé maji k dispozici vice vzduchu.
Svétlo z vysokych oken pronikne hloubgji do mistnosti. Z pohledu sou¢asnych standardu na
zatepleni budov nedojde k narlstu nakladl na vytapéni.

7. zhodnoceni oslunéni, viz. Priloha ¢.1 a 2 - situace

Bylo pfedbézné zkonzultovano posouzeni oslunéni pro obytnou funkci. Hlavni fasada s okny pro
obytné mistnosti je orientovana VJV (vychodo jiho vychodné&) obdobné jako je orientace panelovych
domu na Rychté, kde polovi¢ka bytll ma orientaci pouze na vychod. Posouzeni bylo provedeno

s ohledem na orientaci budovy, zastinéni okolnimi budovami a stromy a dispozici jednotlivych
jednotek a velikost okennich otvoru.

Oslunéni bytovych jednotek je jesté vyhovujici a splfiuje pozadavky norem.

Orientace loznic na VJV je Zadouci. Obyvatelé s loznici na VJV jsou prokazatelné zdravéjsi,
nemocny Clovék se dfive uzdravi. Bytove jednotky orientované na VJV se jako celek nebudou v Iété
prehfivat.

PoZadavky na administrativu jsou menSi a jsou s jistotou spinény.



8. akustické zhodnoceni

Budova je umisténa v klidné ¢asti obce. Pfitomnost okolni bytové zastavby urcuje jako budouci
vyuziti budovy pro bydleni a administrativu. Zdi z plnych cihel a Zzb stropy stavajici stavby zarucCuji
po rekonstrukci budovy vysoky akusticky komfort pro své obyvatele.

9. zhodnoceni z hlediska chemického znecisténi
Nepredpoklada se jakékoliv zamofreni, z kterého by pfi rekonstrukci vznikly velké nepifedpokladané
naklady.

10. zhodnoceni z pozarné bezpec¢nostniho hlediska
Budova je dobfe pfistupna pro pozarni zasah. Svislé i vodorovné konstrukce jsou nehoflavé
s dlouhou pozarni odolnosti. Jejich odolnost mnohonasobné prevysSuje pozadované hodnoty.

11. ekologické zhodnoceni

viz. Vypocet uhlikové stopy, UNIVERZITNi CENTRUM ENERGETIKY EFEKTIVNICH
BUDOV CVUT V PRAZE

Z vypoctu vyplyva, ze Celkova uhlikova stopa, resp. potencialni Uspora uhlikové stopy v pfipadé, ze
by se objekt neodstranil a byl znovu vyuzit, €ini 3 593 t CO2, ekv.

Z vy3e uvedeného vypoctu vyplyva, Zze ponechanim stavajicich konstrukci dojde k vyznamné uspore
svazané uhlikové stopy, ktera se rovna 23 letim provozu resené budovy.

Dal$im moznym porovnanim uspory CO2, je pocet letl jedné osoby do Turecké Antalye z Prahy a
zpét (1 961 km). Pfi uvazovani emisi jednoho cestujiciho 148 g CO2/km1 muze tuto dovolenou
podniknout 6190 osob, tj. 66% obéanu Nového Mésta nad Metuiji.

Predpisy evropské komise na prvnim misté doporucuji adaptovat stavebni objekty na jinou funkci.
Rekonstrukce zanecha prokazatelné nejmensi uhlikovou stopu. Jde principialné o pfimou
recyklaci. Odpada transport, drceni atd. ohromného mnoZstvi materialu. Okoli nebude zatiZzeno
prasnosti a hlukem z pfipadné demolice.

Oproti tomu demolice a nova vystavba zatizi vyrazné vice okoli prasnosti, hlukem a dopravou a
oproti rekonstrukci vznikne mnohonasobné vétsi uhlikova stopa.

12. ekonomické zhodnoceni naklad

Rekonstrukce je z hlediska povolovaciho procesu nejméné rizikova a nejméné finanéné naroéna.

V pfipadé této budovy jde vlastné o hotovou hrubou stavbu, ktera potfebuje jen minimalni
stavebni Upravy. Ty spocivaji v Upravé rozmisténi okennich otvoru, opravé stfesni krytiny a opravé
krovu, provedeni hydroizolace suterénu a pfipojek I1S. Dale by probihaly stavebni prace standartnim
zpusobem v provedeni pficek, rozvodu tzb, souvrstvi podlah a podhledu, vyplini otvorq, finalni
kompletace a upravy okoli a zbudovani parkovacich stani. Je zjevné, Ze rekonstrukce a prestavba
na byty a administrativu Setfi naklady na demolici a vystavbu hrubé stavby.

Samotna vystavba se da rozdélit na useky, na kterych se maze finanéné podilet vice investorl a tim
se snizZuje riziko, Ze by stavba nebyla dokoncena.

Cena rekonstrukce ... 40 jednotek x 2 mil. + uprava okoli a rizika = 80 — 100 mil. K&

DalSi usporou je €as. Zcela urcité by prfestavba byla provedena dfive (min. o 15 let), neZ pfipadna
demolice, park (do roku 2036) povoleni a vystavba 48 novych bytl. PfedevSim pro Mésto se jedna o
znacnou sumu.

Zisk v €ase cca 30 mil. Pro Mésto

Cca 80 obyvatel x 17.000,- x 15 let (pramér) = cca 20,4 mil. KE

+ cena za stavajici budovu

+ uSetfené penize za ¢ast demolice, kterou stat neproplati = 8,5 mil. KE = 6,1 mil. K& (dph) + 2,4 mil.
K¢ (likvidace azbestu)

+ provoz a udrzba parku minimalné do roku 2036

Tolik penéz zadny investor za pozemek pro vystavbu bytového domu nikdy nezaplati.

13. Zhodnoceni rozhodnuti o demolici

Jesté v 05/2021 byla jizni budova kasaren v urbanisticko-architektonické studii od vitézného
zpracovatele Ateliéru Zidka uréena k rekonstrukci a pfestavbé na bytovy dum. Ve finalni studii

z 11/2021 byla budova jiz uréena k demolici. Rozhodnuti padlo na zakladé pozadavku zastupitelstva
cca v lété 2021.



Je tfeba pochopit, Ze zastupitelé v 1ét& 2021 rozhodovali ve zcela jiném kontextu doby. Ceska a
evropska ekonomika za sebou mély hospodarsky rust a skvélé vysledky roku 2019 a let
predchazejicich. Pfedpokladalo se, Ze pandemie COVIDu je o¢kovanim vyfeSena a spole¢nost
hlavné po ekonomicke strance navaze na pfedchozi desetileti. Je tedy zfejmé, Ze pfi uvédoméni si
kontextu doby je rozhodnuti o demolici do jisté miry pochopitelné.

Oproti tomu v sou€asnosti 04/2024 je situace zcela jina, nez byla oCekavani v Iété 2021.

Mame jako spole¢nost za sebou zkuSenost s jevy, které jsme v |1été 2021 znali pouze z vypravéni.
Jde predevsim o tyto udalosti:

1. Vysoka inflace, narlst Urokovych sazeb na hypotékach

2. COVID se nevyreSil vakcinami

3. valka na Ukrajiné

4. narust cen energii, pohonnych hmot, potravin

5. narust cen prace a materialu ve stavebnictvi

Vzhledem k vySe uvedenym jeviim by bylo vhodné jesté jednou demolici zvazit.

Zaver:
Duavody, pro¢ budovu kasaren zrekonstruovat a nikoliv odstranovat a nahrazovat
novou vystavbou.
a) Prirozena dominanta - Z historického, urbanistického a architektonického hlediska jde o
hodnotnou stavbu, kterou je tfeba zachovat. Zachranit genius loci mista.
b) Minimalni uhlikova stopa - viz. Vypoget uhlikové stopy, UNIVERZITNI CENTRUM CVUT
Z ekologického hlediska odpadne demolice v€. pradnosti, drceni a odvoz stavebni suté a
vystavba nového domu ;
c) Bezvadna statika - viz. samostatny staticky posudek, CVUT Fsv, Katedra mechaniky
Zb tramové stropy jsou cennou historickou konstrukci
d) Snadna adaptace na byty - Stavajici budovu Ize snadno pfestavét na obytnou funkci
e) Zisk v ¢ase cca 30 mil. Pro Mésto - Ekonomicky je adaptace budovy pro sou¢asného
vlastnika nejvyhodné;jsi.
f) Rast poctu obyvatel - Mésto zvySi nejrychlejSim zplsobem pocet obyvatel.

Prilohy:

Pfiloha €.1 Situace SirSich vztaht 1:2000

Pfiloha €.2 Situace stavby 1:500

Pfiloha €.3 Puadorysy 1:500

Pfiloha €.4 Puadorys typového bytu 1:100, Schematicky fez a kapacita navrhu 1:250

Pfiloha €.5 Vizualizace

Pfiloha €.6 Odborny posudek k statickému zhodnoceni stavu byvalych kasaren jizni budova,
Nové Mésto nad Metuiji, CVUT FAKULTA STAVEBNI, Katedra mechaniky
Doc. Ing. Petr Fajman, CSc. a Ing. Jifi Svorc

Pfiloha €.7 Vypocet uhlikové stopy, byvala kasarna — jizni budova v Novém Mésté nad Metuji
UNIVERZITNi CENTRUM ENERGETIKY EFEKTIVNICH BUDOV CVUT V PRAZE
Ing. Julie Zelezna, Ph.D. (odborny garant) A Ing. Jifi Tencar, Ph.D.



Priloha ¢.1
SITUACE SIRSICH VZTAHU 1:2000

Orientace hlavni fasady kasaren je na VJV (vychodo jiho vychod).
Obdobné jako je orientace panelovych domi na Rychté, kde polovitka bytl ma orientaci pouze na vychod.
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Pfiloha &.2 \/
SITUACE STAVBY 1:500

Orientace hlavni fasady kasaren je na VJV (vychodo jiho vychod).

Obdobné jako je orientace panelovych domi na Rychté, kde polovitka bytl ma orientaci pouze na vychod.
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Pfiloha ¢.3

1. - 3. NADZEMNI PODLAZ] - stavajici stav

- Cervené jsou vyznaceny nosné stény budovy
1:500

vychodo jiho vychod

89800 )

SUTEREN - schematicky navrh

- ¢ervené jsou vyznaceny plvodni stény budovy

1:500

vjezd do garaze
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podzemni garaz pro rezidenty
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1. - 3. NADZEMNI PODLAZ| - schematicky néavrh

- Gervené jsou vyznaceny plvodni stény budovy

1:500

ozelenéna stfecha podzemnich garazi

vjezd do garaze - parkova Uprava stfechy plynule navdze na meéstsky park
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Priloha ¢.4
PUDORYS TYPOVEHO BYTU 2+kk, 67m?2

- Gervené jsou vyznaceny plvodni nosné stény budovy

@ SEVER

vychodo jiho vychod

vstup do bytu

chodba bytového domu

1:100
instalacni
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koupelna
5,4 m?
SCHEMATICKY
1:250

KAPACITA NAVRHU

vstupni hala

9,9 m?

loZnice
13,0 m?

komora
2,9 m?

TV

sklad

2,9 m?

|

obytny prostor

26,3 m?

il

S N
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podkrovi: 9 velkych bytd
3.NP: 13 byt
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Priloha €.5

VIZUALIZACE POHLEDU Z ULICE VIZUALIZACE POHLEDU OD PARKU

VIZUALIZACE BYTU S LODZIi

VIZUALIZACE SPOLECENSKEHO SALU
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FAKULTA STAVEBNI CVUT

Thakurova 7, 166 29 Praha 6, Dejvice

CESKE VYSOKE
UCENI TECHNICKE
V PRAZE
Katedra mechaniky - K132 Telefon Sekretariat: 224354493
224353869 , Fax : 224310775

V Praze dne 15.3. 2024

HC 83024042031

Odborny posudek k statickému zhodnoceni stavu byvalych kasaren jizni budova -
Nové Mésto nad Metuji

Objednatel:
ATELIER DEDEK s.r.o., Dobeninska 1992, 547 01 Nachod

IC: 275 01 850, DIC: CZ275 01 850

—CESKE VYSOKE UCENi TECHNICKE V PRAZE

Vypracoval: _ A FAKULTA STAVEBNI
Doc. Ing. Petr Fajman, CSc. / [/,; s Katedra mechaniky
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1) Podklady:

1) Schematické vykresy objektu — padorys a fez
2) Fotografickd dokumentace Unor 2024
3) Sondy vyztuZe brezen 2024

2) Uvod:

Posuzovany objekt je souéasti arealu byvalych kasaren. Rozklada se podél ulice Ceskoslovenské
armady v Novém Mésté nad Metuji. Kasarna byla postavena v letech 1937 a 1938. Objekt ma
1PP, 3NP a pudni prostor.

Jedna se o dvé hlavni budovy, které dfive slouzily k ubytovani vojakd. Objekt je jiz 20 let
nevyuzivan. V soucasné dobé je urcen k demolici.

Ostatni budovy jsou vyuzivany - mensi bytovy dim i severni budova slouzi mistnimu ucilisti a jsou
zrekonstruovany.

Zatizeni, které bylo pfi navrhu pouzivano, odpovida sou¢asnym pozadavkim na bytovou vystavbu.
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Obr. 1 Konstrukéni schéma objektu
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3) Staticky rozbor:

Foto 1 - Celkové foto objektu
[

Foto 2 — Strop nad 1PP

Foto 3 — Strop nad 2NP
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Konstrukéni systém:
Jednd se o sténovy podélny nosny systém se dvéma trakty o rozpéti 6,25m a 2,7m. Cihelné nosné stény o tl.

750mm v 1PP, 600mm v INP a 450mm v 2 a 3NP jsou dostatecné unosné.

Stropni konstrukce je zelezobetonovy trdmovy strop. V 1PP jsou tramy viditelné v ostatnich NP jsou zakryty
bednénim s omitkou. Tento systém je typicky pro mezivalecné obdobi (Podobné objekty lze najit na Jarové
na Praiském Zizkové). Vzdélenost tram( je 1,65m, tl. i s deskou je 0,35m. Schéma konstrukce viz nasledujici
obrazek 2. Tento typ stropl je velmi ekonomicky a Unosny. Oproti klasické Zelezobetonové desce se usetti
vice neZz polovina materidlu pfi stejné Unosnosti. Jedinou nevyhodou je vysokd pracnost, ale vzhledem
k tomu, Ze je jiz postaveny, tak tato nevyhoda odpada. Dalsi vyhodou je i mozZnost prostupll v desce mimo
nosniky, coZz je velmi rozsahla oblast vyuziti. Rad bych zdiraznil, Ze jakykoliv jiny nosny systém je pfi
dodrZeni stejnych statickych parametrl méné ekonomicky, nez stavajici. Rozpon 6,25m je pomérné veliky a
navrh odpovidajici stropni konstrukce neni jednoduchy.

13100 § 19750
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Obr. 2 Konstrukcni schéma stropu

Krov je drfevény se tfemi vaznicemi a stojatou stolici. | po Sedesati letech je v témér dokonalém stavu, bez
biologického poskozeni.

Foto 4 - Krov
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Materidly nosnych konstrukci
Svislé konstrukce - suterén je z kamennych kvadrikl a cihel, stény jsou z cihelného zdiva — pro dany objekt
jsou staticky plné vyhovuijici.

Stropni konstrukce — jsou ze Zelezobetonu s dostatecnym vyztuzenim 4xE26 (zjisténo sondami — viz foto 5).
Vyztuz je ve velmi dobrém stavu s minimalni korozi od tfminkd. Kvalita betonu ma na Unosnost vyrazné
nizsi vliv (5-10% ) neZ vyztuz a z toho ddvodu neni nutné délat naro¢né zkousky pevnosti betonu.

Foto 5 — Vyztuz v tramech

PredbéZné posouzeni tnosnosti tramu (EN 1991, EN 1992)
Pro vypocet se berou konzervativni predpoklady — prosty nosnik, spolehlivostni soucinitel yg=1,35 (lze 1,2)
proménné uzitné zatizeni 2KN/m? (Ize 1,5).
Namahani:
ZatiZeni — vlastni tiha nosné konstrukce + podlaha g=3,5+1,5 =5 kN/m?
- Pfi¢ky g= 1 kN/m?
- Byt g=2kN/m?
Kombinace f = (5+1).1,35+ 2.1,5= 11,1kN/m?, na tram p¥i vzdélenosti b=1,65m, f=11,1.1,65= 18,3 kN/m
Ohybovy moment M= 18,3. 6,4.6,4/8= 93,7 kNm

Unosnost:

Dolni 4x E26

- (M=93,7 kNm = 0,0937 MNm), vyztu? 4xE 26 (Ry = 190 MPa), A=0,39.103m?, a=30 mm
Beton B20/25, Rb = 20 MPa

o taly
Jba- fog =0,018 m
eta=x/d < 0,617 0,06 1=0,01

M, =(d-054x)-A:f,y =0,105 MNm > 0,0937 MNm
KONSTRUKCE VYHOVUIE i dle souc¢asnych norem
Konstrukce nevykazuje Zadné poruchy ani nadmérné deformace (viz foto 2, 3) ani po 50 letech pouZivani.

Pti prohlidce bylo zjisténo, Ze podlaha je vodorovna a tudiz béhem uzivani nedoslo k nadmérnému zvétseni
prahybu. To je dalsi ukazatel, Ze je konstrukce vyhovujici.
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Krov — nosné drevéné prvky nevykazuji Zzadné poruchy. Zde jsou mozné rlizné statické Upravy pro nové
vyuziti pidniho prostoru s minimalnimi finanénimi naroky na zajisténi statiky.

4) Zjisténé poruchy :

V objektu byly zjiStény pouze poruchy od zanedbané udrzby

B poruchy na fimsach Ize jednoduse opravit.

Foto 6 — Poruchy na fimsach

B Opadana omitka na nékolika mistech fasady je zplsobena zatékanim ze stfechy a oprava mulze byt
provedena v rdmci zatepleni.

5) Zavéry :

Z prvotniho prizkumu vyplyva, Ze nosné konstrukce objektu byvalych kasaren jsou ve velmi dobrém stavu a
neni potfeba jejich sanaci. Ani 50 let pouZivani a 20 let chatrani bez udriby se nepodepsalo na statické
kondici objektu. V tomto kontextu lze konstatovat, Ze vétSina dnes postavenych objektli na tom bude po
nékolika letech hire neZ tento.

Zatizeni, které zde bylo planovano pfi vystavbé, je stejné, jako pro soucasné bytové ucely. Vzhledem
k tomu, Ze nevyvolalo Zadné statické problémy, Ize konstatovat, Ze je konstrukce vyhovujici.

Zelezobetonovy tramovy strop je velmi elegantni a Usporna konstrukce, kterou v poslednich 60ti letech pro
jeji velkou pracnost témér nikdo nenavrhuje. | z toho dlivodu urcité stoji za to ji zachovat. Vyztuz je témér
bez zndmek koroze a to svédci o jeji kvalité i o velmi dobrém zpracovani. Z hlediska Unosnosti spliuje
konstrukce soucasné normové pozadavky.

Zaroven je nutno si uvédomit, Ze financni i energetickd narocnost a ztoho vyplyvajici emise CO; na
postaveni nového objektu je nékolikanasobné vyssi nez na jeho rekonstrukci.
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1 UVOD

Posuzovany objekt je soucésti aredlu byvalych kasaren. Rozklada se podél ulice Ceskoslovenské armady
v Novém Mésté nad Metuji. Kasdrna byla postavena v letech 1937 a 1938. Objekt ma 1PP, 3NP a pldni
prostor. Jedna se o dvé hlavni budovy, které dfive slouzily k ubytovani vojakl. Objekt je jiz 20 let
nevyuzivan.

Jedna se o sténovy podélny nosny systém se dvéma trakty o rozpéti 6,25m a 2,7m. Cihelné nosné stény
o tl. 750mm v 1PP, 600mm v INP a 450mm v 2 a 3NP. Stropni konstrukce je Zelezobetonovy tramovy
strop. V 1PP jsou tramy viditelné v ostatnich NP jsou zakryty bednénim s omitkou. Tento systém je
typicky pro mezivale¢né obdobi (Podobné objekty Ize najit na Jarové na Prazském Zizkové). Vzdélenost
tramU je 1,65m, tl. i s deskou je 0,35m.
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Obrazek 2 pGdorys typického podlaZi (zdroj: Lubomir Dédek)
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Obrazek 3 fez budovou (zdroj: Lubomir Dédek)



2 UKoL

Zadanim je posoudit uhlikovou stopu soucasné konstrukce, resp. potencialni Usporu uhlikové stopy
v pfipadé, Ze by se objekt neodstranil a byl znovu vyuzit. Do hodnoceni jsou zahrnuty konstrukce, u nichz
Ize predpokladat, Zze budou zachovany a vyuZity. VyuZitelnost konstrukci je potvrzena statickym
posudkem zpracovanym doc. Ing. Petrem Fajmanem, CSc. z 15.3.2024.

Dle statického posudku jsou stropni desky z betonu B20/25 (20 MPa) a vyztuzi E26 (190 MPa). Staticky
posudek pocitd se 4 profily vyztuze na spodnim lici. Miru vytuZeni Ize odhadnout na 2%.

Cihly pIné uvazujeme 290x140x65 mm a tloustku spar 10 mm. Podil malty ve zdivu Ize odhadnout na
20%.

Vypocet uhlikové stopy hodnoti vlastni konstrukce a dopravu demolovaného materidlu do vzdalenosti
20 km nakladnimi automobily s dieselovymi spalovacimi motory.

Objem material( poskytl objednatel, viz. Tabulka 1.

b zakladové konstrukce, stropni konstrukce v¢. armatury v betonu Cca 3395m3

ocel Pozn. VSechny rozvody TZB jsou jiz peclivé demontovany mistni komunitou | 0O
bezdomovcl

Plné Vnitfni a vnéjsi nosné zdivo z plnych palenych cihel na cementovdpennou | Cca 3 639m3

cihelné maltu

zdivo - jiz jsou odecteny otvory oken a dvefi

drevo Krov, podbiti podhled(, rosty v podlahach Cca 360m3

eternit Stresni krytina s azbestem Cca 48tun

Tabulka 1 mnoZstvi materialt budovy



3 POSOUZENI

3.1

Uhlikova stopa a objemova hmotnost materialu

Jednotkové hodnoty uhlikové stopy, tj. potencidlu globalniho oteplovani GWP (Global Warming
Potential v kg CO,, ekv./kg) jednotlivych stavebnich materidl( jsou prevzaty z mezindrodni LCA databaze

ecoinvent Data v3.8.

GWP
Environmentalni parametry stavebni Jednotka | Objemova | Potencial
material( a prvka hmotnost globalniho
oteplovani
vztazna kg/m? kg CO;,
Nazev materidlu/prvku jednotka ekv./kg
Beton 20MPa s portlandskym cementem kg 2 358 1,380E-01
Ocel, vyztuz do betonu kg 7 850 2,029E+00
Cihla palena kg 1 600 2,401E-01
Omitka vapenocementova kg 1450 2,611E-01
Drevo, fezivo, mékké, opracované, susené 20% kg 404 1,669E-01

Tabulka 2 Jednotkové hodnoty GWP stavebnich materialt a prvkd

3.2 Emisni faktory pro dopravu

Parametry a emisni faktory pro dopravu nakladnim autem s dieselovym motorem jsou uvedeny

nasledovné:

® Typ vozidla: Mercedes-Benz Arocs

e Typ a objem motoru: OM936 /7 700 cm?
® Typ paliva: NM

® Spotfeba paliva: 20-30 1/100 km

® Nosnost / objem ktery Ize na auto naloZit: 9 m3
® Emise dieslového motoru (EN590): 1 | motorové nafty = 2,6 kg CO,

3.3 Vypocet uhlikové stopy

GWP
Uhlikova stopa stavebnich obiemovs Potenciél ':3;2"‘::::)
materidll a prvk Objem ) Hmotnost | globalniho | & o
hmotnost . . | oteplovani
oteplovani
celkem
. .. kg CO,
3 3 y
Nazev materialu/prvku m kg/m kg ekv./kg t CO,, ekv.
Beton 20MPa s portlandskym 3327,1| 2358 |7845302| 0,1380 1083
cementem
Ocel, vyztuz do betonu 67,9 7 850 533 015 2,0290 1081
Cihla palena 2911,2 1600 4 657 920 0,2401 1118




Omitka vapenocementova 727,8 1450 1055310 0,2611 276
Drcvevo,’ rezivo, mékké, opracované, 360 404 145 440 0,1669 24
susené 20%
CELKEM 7394 14 236 987 3582
Tabulka 3 Vypocet uhlikové stopy stavebnich materidl a prvkd
Uhlikova stopa Celkowy najeté km pfi spotFeba emise celkova
. s Objem k . jedné cesté . dieslového | emise z
dopravy materialu . .| objem . paliva na
. nalozeni terial dlouhé 20 100 k motoru dopravy
na skladku materialu km ™ | (EN590) |materidlu
, . kg CO; t CO,
3 3 y] »
Dopravni prostiedek m m km 1 /100 km ekv. /| ekv.
Mercedes-Benz Arocs 9 7 394 16431 25 2,6 10,68

Tabulka 4 Vypocet uhlikové stopy dopravy materidlu na sklddku

Uhlikova stopa stavebnich materiald a prvkd je vyznamné vétsi nez uhlikova stopa prepravy materialu.
Celkova uhlikova stopa, resp. potencialni Uspora uhlikové stopy v pfipadé, Ze by se objekt neodstranil a

byl znovu vyu?Zit, €ini 3 593 t CO,, ekv.

Pro srovnani uhlikové stopy svazanych materidl( byvalych kasaren je nize uveden zjednoduseny vypocet
provozni uhlikové stopy byvalych kasaren pro hypoteticky pfiklad jejich promény v bytovy dim s 65 byty
v 1.PP aZz 4.NP (plda) v pasivnim energetickém standardu s tepelnym cerpadly a mensi fotovoltaickou

elektrarnou 36 kWp.

Vypocet rocni provozni uhlikové stopy
spotreba elektrické energie bytového domu v pasivnim
standardu s tepelnym cerpadlem a malou FVE 45 | kWh/m2 rok
emisni faktor potencidlu globalniho oteplovani pro elekttinu 0.86 | t CO,, ekv./MWh
mix CR dle vyhlasky 140/2021 Sb. o energetickém auditu ! 2 BKV.
potencionalni vyuziti budovy byvalych kasaren pro byty 1.PP

. 4103 | m2
- 4.NP (puda)
roc¢ni uhlikova stopa provozu bytového domu 159 | t CO,, ekv./rok

Tabulka 5 Vypocet hypotetické provozni uhlikové stopy pfi vyuziti byvalych kasaren jako bytového domu

Z porovnani mezi svdzanou uhlikovou stopou v materidlech a hypotetickou provozni uhlikovou stopou
je vyznamny rozdil. Provozni uhlikova stopa dosdhne ,uspofené” svdzané uhlikové stopy za cca 23 let.



4 ZAVER

Z vyse uvedeného vypoctu vyplyva, Ze ponechanim stdvajicich konstrukci dojde k vyznamné Uspore
svazané uhlikové stopy, kterd se rovna 23 letlim provozu feSené budovy. Zaroven staticky posudek
prokazal, Ze konstrukce je v dobré technickém stavu a je vyuZitelna pro realizaci bytového domu.

Dal$im moznym porovnanim uUspory CO,, je pocet letll jedné osoby do Turecké Antalye z Prahy (1 961
km) a zpét. Pfi uvaZzovani emisi jednoho cestujiciho 148 g CO,/km?! mZe tuto dovolenou podniknout
6190 osob, tj. 66% obcanl Nového Mésta nad Metuji.

konec zpravy

1

https://www.enviwiki.cz/w/index.php?title=UhI%C3%ADkov%C3%A1_stopa_leteck%C3%A9 dopravy&mobileact
jon=toggle_view_desktop
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V Bustéhradu, dne 8. dubna 2024 Ing. Jifi Tencar, Ph.D.
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